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O Krakowie

Faktyiliczby

273 centra BSS
97 950 pracownikow centrow BSS

—— R ' 5 1,8 min m? catkowite zasoby powierzchni biurowej

;;lmmmnuﬂ‘.

z 97 200 m? nowa podaz w 2023 s
2 i i ; @ TN
23 000 m? powierzchnia w budowie e, e %%
| == '
201200 m? popyt w 2023 =

) SRS 50 000 m? elastyczna powierzchnia biurowa

Nallka S R ) E 19,8% wskaznik pustostanéw
: 10-16 EUR/ m?/miesiac czynsze w budynkach klasy A

6 uniwersytetow
130 000 studentow
32 000 absolwentdw rocznie

..............................

Lotn_isk' e

7,4 min obstuzonych pasazeréw w 2023

Ponad 500 firm technologicznych
55 000 pracownikow IT

9 000 studentow kierunkow informatycznych sprawia,
ze Krakdw jest jednym z czotowych hubdw innowacji

161 potgczen rozktadowych

25 linii lotniczych
19 miedzynarodowych jednorozcéw z zespotami R&D

77% specjalistow IT w Krakéwie posiada wyksztatcenie wyzsze
informatyczne lub pokrewne

Krakow jest jednym ze 100 najlepszych na sSwiecie
ekosystemow wschodzgcych zgodnie z raportem Global Startup
Ecosystem Report 2021

56 parkow )}
Krakow miastem UNESCO na 1. LiScie Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO od 1978 roku
Miasto Literatury UNESCO
Cztonek Sieci Miast Kreatywnych UNESCO

35 ogroddw Krakowian
16 ogroddéw spotecznych
32 ha tgk kwietnych

10 pasiek
Siedziba centrum Europa Nostra Heritage Hub

e ) I/ dla obszaru Europy Srodkowo-Wschodniej
. T Europejska Stolica Kultury 2000

3 200 miejsc w Centrum Kongresowym ICE

TAURON Arena Krakow:
15 000 miejsc siedzacych 803 282 mieszkancow Krakowa
9 000 miejsc stojgcych 1,6 min mieszkaricéw Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego

8,0 min ludzi w promieniu 100 km

Krakéw ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych




0 38 pp. W poréwnaniu z tym i

samym okesem w 2022 ki Rymek biurowy w Polsce (2023)
JEDNAK OGRANICZONA LICZBA

NOWEJ PODAZY PLANOWANEJ

TROJMIASTO

DO ODDANIAW 2024 ROKU PRZY SZCZECIN

STABILNYM POPYCIE, POWINNA 185000 m? s
~ % . i

PRZYCZYNIC SIE DO SPADKU 4,8% 13,3%

<, 10-14,5EUR £ 10-15EUR

WSKAZNIKA PUSTOSTANOW =2
w NADCHODZACYCH 5
KWARTAELACH. SZNAR RS

Eenn m? 6,15 min m?

= ez 0,

Czynsze wywotawcze za 13?? 5EUR :EI-%JEUR
powierzchnie biurowe w Krakowie
pozostaty stabilne. Czynsze WROCLAW LoDz
w najlepszych budynkach 1,35 mln m2 637000 m?
biurowych ksztattowaty sie 18,2% 20,3%
zazwyczaj na poziomie < 10-16 EUR 9-15EUR
12-16 EUR/m?/miesiac, przy czym .
w najlepszych budynkach KATOWICE LUBLIN
biurowych w centrum miasta 748 000 m? 221000 m?
bedacych w budowie moga 21,5% 11,9%
siega¢ nawet 18 EUR/m?/miesiac. £ 8145EUR i $ 8-13EUR
Stawki w obiektach drugorzednych e
bty i ! WIOSHY S - catkowite zasoby - wskaznik pustostanow 1:7-8%
10 do 14 EUR/M%miesiac. e o

S - wywotawcze stawki czynszu (m?/miesiac) - 10-16 EUR

Opfaty eksploatacyjne na koniec
grudnia 2023 roku wynosity od 16
do 29 PLN/m?/miesigc.

Zrédto: Knight Frank

_ ke

" Krakéw pozostaje najwigkszym regionalnym rynkie

e biurowymw Polsce, ktory stale rosnie. W 2023 roku na ryn
s W biurowy oddano dodatkowe 100 000 m’. Zainteresowanie
" najemcow pozostaje stabilne, nawet nieznacznie wyzsze
od ubieglorocznego pod wzgledem wynajetej powierzchni.
i Deweloperzy wstrzymuja si¢ jednak z rozpoczynaniem
= nowych projektow zewzgledu narosnacy poziom pustostanow

_iutrzymujqce si¢ wysokie koszty finansowania.

Duza ilos¢ dostepnej powierzchni
biurowej moze sktoni¢ najemcow
do rozpoczecia renegocjacji
czynszOow oraz pakietow zachet
pozaczynszowych. Z drugiej
strony, rosngce koszty zwigzane
z kredytami budowlanymi moga

— — Péki dorozka dorozkq,
a koti koniem, dyszel dyszlem,
pokiwoda ptynie w Wisle,
jak tutaj wszyscy jestescie,
zawsze bedzie w kazdym miescie,
zawsze bedzie chocby jedna,

chcby nie wiem jaka biedna:

K RAKOW JEST

NAJWIEKSZYM REGIONALNYM

do sredniej rocznej podazy
w ostatnich 5 latach, wynoszacej

& potencjalnie  ograniczy¢  site ZACZAROWANA DOROZKA
e negocjacyjna deweloperow, ZACZAROWANY DOBOZKARZ
ZACZAROWANY KON.

to trzykrotny spadek w poréwnaniu
z rokiem poprzednim. Wsrod

umow. W poprzednich latach
nowe umowy miaty najwiekszy

Zwlaszcza w nowo ukoriczonych
budynkach i tych w budowie.

RYNKIEM BIUROWYM 111 000 m? Najwieksze ukoriczone  najwiekszych projektéw w budowie  udziat w strukturze najmu, jednak 2 o
W POLSCE, Z +tACZNYMI inwestycie w 2023 roku to warto zwrécic uwage na Brain w2023 roku renegocijacie stanowity N owd pOdaZ, zreallzowany popyt
ZASOBAMI BIUROWYMI Mogilska 35 o powierzchni  Park C o powierzchni 12 800 m? 47% wynajetej powierzchni

WYNOSZACYMI 1,81 MLN M2
Ze wzgledu na historyczny
charakter centrum miasta,
zlokalizowana jest tam zaledwie
jedna pigta catkowitych istniejgcych

11 900 m? wybudowana przez
Warimpex oraz The Park Cracow 2
o powierzchni 11 700 m?
wybudowany przez White Star Real
Estate.

realizowany przez Echo Investment
oraz Fabryczna Office Park B7
o powierzchni 5 000 m?
realizowany przez Inter-Bud.

(ponad 95 000 m?), podczas gdy
nowe umowy stanowity ponad
45% wolumenu transakciji,
a pozostate 8%  stanowity
ekspansje. WZROST LICZBY

i wspolczynnik pustostanow na gtownych

rynkach regionalnych w Polsce (2023)

B Nowa podaz M Popyt Wspdtezynnik pustostanow (IV kw. 2023)

zasobow  biurowych  Krakowa. KRAKOW POZOSTAJE RENEGOCJACJI SUGERUJE,

Zdecydowana wiekszo$¢  Tempo wzrostu nowej powierzchni  NAJBARDZIEJ ATRAKCYJNYM  ZE REDUKCJA KOSZTOW, 275 000 20%

budynkow biurowych znajduje sie  biurowej zmniejszy sic  REGIONALNYM RYNKIEM ZWIAZANYCH Z RELOKACJA 250 000 20%

w potudniowej i potnocnej czesci  w  nadchodzacych  kwartatach.  NAJMU W POLSCE, Z LICZBA | DOSTOSOWANIEM DO 225 000 18%

miasta. Na koniec 2023 roku w WYNAJETEJ POWIERZCHNI NOWYCH POWIERZCHNI 200 000 16%
budowie znajdowato sie jedynie BIUROWEJ W ROKU 2023 BIUROWYCH, JEST NADAL 175 000 14%

W 2023 roku dostarczono narynek 23 000 m?2 powierzchni biurowej, WYNOSZACA 201 000 M2 [ISTOTNA DLA NAJEMCOW.

prawie 100 000 m? nowoczesnej
powierzchni  biurowej w szesciu
projektach, co stanowito prawie
35%  catkowitego  wolumenu
powierzchni oddanej do uzytku we
wszystkich miastach regionalnych.
Jest to wynik podobny do tego
~ W ubiegtym roku, oraz zblizony

z czego okoto 80% ma zostac
ukonczone w 2024 roku. Oznacza

Krakéow ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

a NAJWYZSZA WSROD
REGIONALNYCH DESTYNACJI
BIUROWYCH.

W roku 2023 nastgpita zmiana
w strukturze zawieranych umow
najmu, z rosngcym odsetkiem
renegocjacji w stosunku do nowych

Liczba nowej podazy dostarczonej
na rynek w ostatnim kwartale
2023 roku doprowadzita do
wzrostu wskaznika pustostanow
do 198%. Oznacza to wzrost
o 11 pp. w poréwnaniu
z poprzednim kwartatem i wzrost

150 000 12%

125 000 ; 10%
100 000 8%
75 000 6%
50 000 4%
25000 ‘ 2%
m? 0%

Poznan todz

Krakéw Wroctaw Tréjmiasto Katowice

Zrédto: Knight Frank

“Zaczarowana dorozka” - Konstanty Ildefons Gatczyniski, 1946
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w Krakowie

RYNEK NOWOCZESNEJ
POWIERZCHNI HANDLOWEJ W
AGLOMERACJI KRAKOWSKIEJ
JEST DOBRZE ROZWINIETY,
LACZNIE ZNAJDUJE SIE
TU OK. 630 000 M? CO
SPRAWIA, ZE JEST TO SZOSTY
NAJWIEKSZY RYNEK
W POLSCE. Liczba nowoczesnej
powierzchni pozostaje stabilna,
w 2023 roku nie oddano do
uzytkowania Zzadnego nowego
obiektu. Jest to zgodne
z ogolnopolskim trendem bowiem
zainteresowanie deweloperow
od kilku lat koncentruje sie na
miastach matych oraz srednich.
W 2023 roku w catej Polsce
deweloperzy dostarczyli na rynek
blisko 420 000 m? nowoczesne;j
powierzchni handlowej, z czego
zaledwie 20% w najwiekszych
aglomeracjach.

Y
¥ S

Najnowsze nowoczesne obiekty
handlowe w Krakowie to Atut
Ruczaj o powierzchni 25 000 m?
oraz Atut Galicyjska o powierzchi
23 000 m? oddane do uzytkowania
w IV kw. 2022. Obydwa obiekty
zostaty zrealizowane przez
KG Group.
Aktywnosc¢ deweloperow
pozostaje  dalej  ograniczona
bowiem w trakcie  budowy
znajduje sie jedynie 16 000 m?
w dwdch projektach. Pierwszym
z nich jest rozbudowa istniejgcego
centrum handlowego Bonarka
City Center o kolejne 4 200 m?,
natomiast nowa inwestycja jest
Designer Outlet Krakéw, ktérego
pierwsza faza o powierzchni
12 000 m? ma by¢ ukoniczona
w 2025 roku. Po jego ukonczeniu
Designer Outlet Krakéw stanie sie

Krakéow ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

¥

makroekonomicznego.

. konsumpcyjnych i spadek

h a n d O B * detalicznej w kraju, nieuniknione przy wysokiej inflacji, nie

i

ektor nowoczesnej powierzchni handlowej w Krakowi
. pozostaje w dobrej kondycji pomimo trudnego otoczenia
' Ograniczenie

tempa wzrostu sprzedazy

miaty przelozenia na wyniki centrow handlowych, ktore
zanotowaly w 2023 roku wzrost obrotéow i odwiedzalnosci
‘w stosunku do 2022 roku. Ponadto krakowski rynek handlu
~ korzysta z dobrej kondycji finansowej krakowian, ktorych

L zarobki przekraczajq srednj

a krajowa, a poziom bezrobocia

g nalezy do jed; '’z najnizszych w %ju.

drugim nowoczesnym centrum
wyprzedazowym w aglomeraciji
krakowskiej.

Podejmowanie decyzji
0 rozpoczynaniu nowych
inwestycji na najwiekszych

rynkach handlowych w Polsce
jest wstrzymywane ze wzgledu
na wysokie nasycenie rynku
nowoczesng powierzchnig
handlowa. W aglomeraciji
krakowskiej wskaznik nasycenia
pozostaje stabilny i wyniost na
koniec 2023 roku 386 m?/ 1 000
mieszkancow.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW
W  KRAKOWIE WYKAZUJE
TENDENCJE SPADKOWA,

OSIAGAJAC 1,7% W SIERPNIU
2023, W POROWNANIU Z 1,9%
W SIERPNIU 2022 ROKU.

Wskaznik pustostanéw
w krakowskich centrach
handlowych pozostaje znacznie
ponizej sredniej dla gtownych
polskich aglomeracji. Wynika to
Z pozytywnego postrzegania rynku
przez najemcow i braku nowej
podazy w 2023 roku.

SILNY POPYTNANOWOCZESNA
POWIERZCHNIE HANDLOWA
W KRAKOWIE JEST WIDOCZNY
NIE TYLKO ZE WZGLEDU NA
OBECNOS WIELU UZNANYCH
MAREK W MIESCIE, ALE TAKZE

wydatkow "

NAPLYWU NOWYCH GRACZY NA
RYNEK. W 2023 roku niemiecka
marka Woolworth, ktéra weszta
na polski rynek w 2023 roku,
otworzyta swoj pierwszy sklep

w kraju w parku
handlowym Atut Galicyjska
w Krakowie.

Miesieczne czynsze za najem
najbardziej atrakcyjnych lokali
(do 100 m? dla sektora mody)
w najlepszych centrach
handlowych w Krakowie wahajg
sie pomigdzy 30 a 75 EUR/m%
miesigc i ksztattujg sie na poziomie
poréwnywalnym z pozostatymi
gtownymi aglomeracjami
(z wytaczeniem Warszawy). Zaleza
one gtéwnie od marki najemcy,
wielkosci lokalu, lokalizaciji
w obrebie danego obiektu
i strategii wynajmu wtasciciela.

Istniejace zasoby handlowe oraz podaz w budowie
w 8 najwigkszych aglomeracjach w Polsce (2023)

| Istniejace zasoby handlowe M Podaz w budowie

1800 000
1600 000
1400 000
1200 000
1,000 000
800 000
600 000
400 000
200000

mZ

PR

Wroctaw

Warszawa Slask Szczecin

Trojmiasto Poznan Krakow tédz

Zrédto: Knight Frank

Najbardziej charakterystyczny Krakowski wypiek to niepozorny okrqgty obwarzanek.
Tradycyjnie posypywany solg, makiem lub sezamem. Ostatnio takze serem,
czarnuszkq, ziotami. Nadal produkcja odbywa sig recznie i to piekarz przeksztatca
kulke ciasta w sulke - wateczek o grubosci palca, po czym skreca dwie lub trzy sulki
ze sobg i tqczy ich korice, tworzqe zgrabne kétko. Po tym jak ciasto wyrosnie, trafia
do gorqcej kapieli, czyli jest obwarzane. Obgotowane krqzki sq posypywane solq,
ziarnami maku lub sezamu, a nastegpnie pieczone.

Pierwsze wzmianki o Krakowskim obwarzanku (fac. circinellos) pochodzq z1394 .
Z rachunkéw dworskich dowiadujemy sig, Ze trafiaty one na stot krélowej Jadwigi.

©

Wspotczynnik pustostanow w centrach
handlowych w Krakowie (2011-2023)

B Krakow M 8 gtdwnych aglomeracji

7%

6%

5%

4%
3%

2%

1,8%

Upiecz swéj wtasny Obwarzanek!

1%

2011
2012
2013
2014

Zrédto: Knight Frank
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R TY¥ E e a E R N S ¢k magazynowy w-Krakowie rozwija si¢ systematyczni
2 ' RO 7 o lp%zzng jest jednym z najmniejszych obszaréw koncentr

zchni loglsgvczne) w Polsce. Wysokie ceny gr:

istyczno-przemystowego w Matopolsce. Krakéw
nacja logistyczna zyskuje jednak na wartosci dzigki
t tengnemu polozemu, duzemu popytowi wewngtrznemu

‘ ‘ 7 B ”’ a k 0 ‘ ‘ 7l e ra rozvymlgte] sieci drog, n a'utostradyA4 oraz drogom

k. przemyslov['ych i bliskos¢ Gérnego Slaska, drugiego co do
m aga Zy: n O ‘/ ‘—: '} obszaru magazynowego w Polsce, hamujq rozwo]

Na koniec 2023 roku zasoby | W REGIONIE AGLOMERACJI KTORY ZAOWOCOWAL | NOWEJ PODAZY. W CIAGU
powierzchni magazynowe] = KRAKOWSKIEJ DEWELOPERZY U STA NO W IENIE M | 2023 ROKU UKONCZONYCH
w Krakowie wyniosty 980 000 m?, ODNOTOWALI NIEZWYKLE | HISTORYCZNEGO REKORDU ZOSTAtO BLISKO 170 000 M?
co  stanowi 31%  ogdlnej | AKTYWNY OKRES, | ROCZNEGO WOLUMENU = NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI
powierzchni magazynowe;j

w Polsce. Miasto zbliza sie do

przstomonego punktu, oty INOW@ podaz, popyt oraz poziom pustostanow
osiggnie 1 milion m2 Wsrdd °

kluczowych deweloperow WKrakOWle (2014' . 2023)

aktywnych na rynku logistycznym
w Matopolsce wymienia sie

Panattoni Europe, 7R S.A., GLP M Nowa podaz 1 Powierzchnia wynajeta @ Wspétczynnik pustostandw

Poland oraz lokalnych graczy,

takich jak BIK. Gtowne obszary 250 000 13,3% 14%

koncentraciji powierzchni ’ [ 10

magazynowej obejmujg lokalizacje 200 000

W poblizu lotniska oraz gminy 10%

sasiadujgce z Krakowem, takie jak 150 000 8%

Skawina, Modlniczka i Wieliczka. %
. ) 100 000

Coraz wieksze znaczenie @

zaczynajg  zdobywac¢  rowniez 50 000

miejscowosci na wschéd od 2%

Krakowa, takie jak Targowisko, m? ' 0

Niepotomice i Rzezawa, jako 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

rozwijajgce sie  kierunki  dla

) ’ . Zrédto: Knight Frank
powierzchni magazynowei.
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MAGAZYNOWEJ, CO STANOWI
IMPONUJACY WZROST O 75%
W POROWNANIU Z ROKIEM
POPRZEDNIM. Na nowag podaz
ztozyto sie zakonczenie budowy
tacznie 8 projektow, w tym jednego
z najwiekszych - nowej hali
w  kompleksie magazynowym
MDC2 Park Krakéw  South
w Skawinie o powierzchni prawie
35300 m%

Ponadto, w  minionym  roku
ukonczony zostat rowniez
obiekt logistyki miejskiej
7R City Flex Krakow Airport,
na ktorego sktadajg sie dwa
budynki o facznej powierzchni
28 000 m? Pozostate nowo
oddane obiekty zlokalizowane byty
w administracyjnych granicach
Krakowa, Modiniczce oraz
Skawinie.

W 2023 roku deweloperzy na
krakowskim rynku nieruchomosci
magazynowych kontynuowali
intensywng dziatalnos¢
inwestycyjng. Na koniec grudnia
2023 roku w trakcie budowy
pozostawato  pie¢  budynkow
o) tacznej powierzchni
141 000 m2 Wsrdd inwestycii
znajdujg sie obiekty budowane
zarowno na zasadach
spekulacyjnych, takie jak City
Logistics  Krakow  Airport |l
dedykowane logistyce miejskiej,
jak i projekty typu Big-Box,
przeznaczone dla pojedynczych
najemcow, jak Panattoni Park
Krakow East IV. Waznym
trendem jest rosngce znaczenie
budowy magazyndéw, zgodnie
z zasadami ESG. Nowo powstajgce
magazyny wykorzystujg
proekologiczne rozwigzania,
takie jak instalacja  paneli
fotowoltaicznych, oswietlenie LED
z inteligentnymi systemami oraz
czujnikami ruchu.

Dynamika popytu na polskim
rynku magazynowym utrzymuje
sie na wysokim poziomie, co
przektada sie na trzeci najwiekszy
wynik ~w historii.  Catkowity
wolumen wynajetej powierzchni
magazynowej w 2023  roku
wyniést imponujgce 56 min m?,
przy udziale rynku krakowskiego
Szacowanym na 4%.
W STOLICY WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO POPYT NA
POWIERZCHNIE LOGISTYCZNE
UTRZYMAL SIE NA ROWNIE
WYSOKIM POZIOMIE (o]0)
w POPRZEDNIM ROKU,
OSIAGAJAC IMPONUJACY
WYNIK 231 000 M? - DRUGI

Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce
(2023)

ZACHODNIOPOMORSKIE

. TROJMIASTO
e L 1,4 mln m?
i 2
o
= H
WIELKOPOLSKA ‘f
) WARSZAWA
3,3 mln m? s e 3
X : & 6,4mlnm
[ ? “gm .
CENTRALNA
DOLNY $LASK . HOESER
3,5 mln m? 4,5 mln m?
2 /
(el
bl
GORNY SLASK
5,5 mln m? $
KRAKOW
980,000 m?
== Istniejace drogi ekspresowe i autostrady
——— Gtéwne drogi w trakcie budowy
= == Planowane inwestycje drogowe
Zrédto: GDDKIA, Knight Frank
NAJWYZSZY WOLUMEN | do wynajecia od zaraz magazynowej w Polsce. Po

WYNAJETEJ POWIERZCHNI = szacowana byta na mniej niz latach stabilizacji, w 2023 roku
w HISTORII LOKALNEGO 23 000 m2 W REZULTACIE czynsze wywotawcze w sektorze

RYNKU. WSKAZNIK PUSTOSTANOW = magazynowym zdecydowanie
NA KRAKOWSKIM  wzrosty. Miesieczne stawkiczynszu
Wysokie zainteresowanie = RYNKU MAGAZYNOWYM  za powierzchnie magazynowe

nowoczesnymi powierzchniami | USTABILIZOWAL SIE NA  zlokalizowane w projektach
magazynowymi w Krakowie, NISKIM POZIOMIE 2,4%, w granicach administracyjnych

oraz wysoki poziom przednajmu ODNOTOWUJAC WZROST miasta oscylujg na poziomie
w projektach wprowadzanych na O 11 PP. W POROWNANIU 350-6,00 EUR/m?/miesiac.
rynek w 2023 roku, skutkowato Z POPRZEDNIM ROKIEM. Dodatkowo, we wszystkich
znacznym ograniczeniem projektach  nalezy  oczekiwac
dostepnosci magazynow  Krakow pozostaje jednym  wzrostu stawek optat
w regionie. Na koniec  z najdrozszych obszaréw  eksploatacyjnych ze wzgledu na
IV kw. 2023 roku powierzchnia koncentraciji powierzchni  rosngce ceny ustug i mediow.

Legenda o Smoku Wawelskim opowiada historig stwora, ktéry zamieszkiwat jame pod Wawelem i siat

postrach wsréd mieszkaricow grodu Kraka. Dostarczane przez nich ofiary z bydta nie byty w stanie i
zahamowacd rosngcego apetytu bestii, a wszyscy $miatkowie koticzyli w jego brzuchu. Na chytry pomyst

wpadt szewc Skuba, ktéry wypchat barana siarkq i zostawit przed smoczq jamg.

Gtodny potwor pozart ztozony dar, wpadajgc w putapke szewca. Siarka bowiem

sprawita, ze smocze gardto zaptoneto, a pragnienie mogta

ugasic jedynie woda z pobliskiej Wisty. Zachtanny smok

pit tak dtugo, ze az pekt. O pokonaniu smoka przypomina

rzezba stojgca nad rzekq u podnoza Wawelu, przy wejsciu

do Smoczej Jamy.




kwartat 2024 roku. Ponadto,
w fazie wczesnego planowania
znajduje sie wiele innych obiektow
hotelowych.

Liczba hoteli i pokoi hotelowych w najwigkszych
miastach Polski (2023)

POD KONIEC 2023 ROKU
KRAKOW MOGt POCHWALIC

SIE 195 HOTELAMI, 20000 196 : 200
OFERUJACYMI LACZNIE i 190 ;
14 400 POKOI. Stolica Matopolski o
przewodzi pod wzgledem liczby 5 g an
hoteli w Polsce, ale ustepuje S 000 12 . 0
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Zraodto: Knight Frank

HOTELI W KRAJU. Obiekty
te znajdujg sie gtéwnie
w  poblizu Starego  Miasta
oraz jego gtéwnych atrakcji

Turysci korzytajqacy z noclegow w Krakowie

turystycznych. Hotele sieciowe
stanowig tylko 29% wszystkich

% .:» ! o g g : 2 _ ‘o q obiektow w Krakowie, co jest
< £ R R ) N ow jest drugim {__naj_c:zg,icicj odwiedzanym miaste najnizszym wskaznikiem wsréd B obcokrajowcy Lokalni turysci
n 2 ' : w Polsce, przyciagajacym kazdego roku duzq liczbe turystows gtownych miast w Polsce.
' +# krajowych i zagranicznych. Znane z bogatej historii, S0y
 wyjatkowego dziedzictwa kulturowego oraz zréinicowane 2500 000
'b oferty hotelowej miasto jest rowniez chetnie wybierane
O e 0 ‘/ ‘/ . przez branz¢ MICE. Co wigcej, jako drugi po Warszawie 300000
_ najwazniejszy oSrodek biznesowy w  Polsce, stanowi 1500 000

o
technologii, finansow, IT czy telekomunikacji. Wszystko
‘/‘/ ’ a 0 ‘/‘/ l e - to przyczynia si¢ do rosngeej atrakeyjnosci miasta,
_ stwarzajqc coraz lepsze persp fk‘gmy dla dalszegourozwoju

Nezaprzeczalny urok

Krakowa, jako celu podrdzy,
powoduje ciggty naptyw
turystow do miasta. W 2019 roku
liczba turystéw korzystajgcych
z noclegow w Krakowie osiggneta
rekordowg liczbe 2,7  min,
z czego 49% stanowili turysci
zagraniczni. Mimo znacznego
spadku liczby turystow podczas
pandemii, rok 2022 zanotowat
znaczne ozywienie, a miasto
odwiedzito wowczas blisko
2,3 mln oso6b. Trend ten w dalszym
Ciggu wzrasta, a liczba turystow
w pierwszych trzech kwartatach
2023 roku osiggneta prawie
2 min, co oznacza 12% wzrost
w stosunku do analogicznego
okresu w roku poprzednim.
Zarowno turysci  krajowi, jak
i zagraniczni odkryli miasto
na nowo, przy czym ci drudzy
stanowili 46% wszystkich
odwiedzajgcych. Co  wiecej,
w pierwszych trzech kwartatach

2023 roku lotnisko Krakow-Balice
odnotowato najwiekszy wzrost
liczby pasazerow wsrod
wszystkich lotnisk w Polsce,
obstugujac 71 min pasazerow,
co oznacza wzrost o 864 000
w stosunku do tego samego
okresu w 2019 roku.

POPRAWA NA RYNKU
HOTELOWYM WIDOCZNA
JEST ROWNIEZ

Z PERSPEKTYWY PODAZY.
W 2023 W KRAKOWIE
OTWARTO CZTERY NOWE
HOTELE, ZAPEWNIAJACE

LACZNIE 340 POKOI.
Wspomniane obiekty to
3-gwiazdkowy Meininger

Krakow, 5-gwiazdkowy Stradom
Autograph Collection,
4-gwiazdkowy The Crown oraz
5-gwiazdkowy  Zinar  Castle.
Dodatkowo, w budowie znajduja
sie dwa kolejne hotele, ktore
oferowa¢ bedag okoto 400 pokoi.

Krakéow ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

centralny punkt dla firm z sektoréw ustug wspélnych, nowych

w hotelowego w K
- ey .

Nalezg do nich hotel Accor,
ktérego  budowa  rozpoczeta
sie w IV kw. 2023 roku oraz
4-gwiazdkowy Radisson RED

Krakow z 230 pokojami. Otwarcie
tego obiektu, bedacego czescia
kompleksu Unity Center,
zaplanowane jest na pierwszy

Struktura rynku hotelowego
w Polsce i w Krakowie (2023)
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Zrédto: Knight Frank

14% pokoi hotelowych
w Krakowie  znajduje sie
w hotelach 5-gwiazdkowych, co
stanowi jeden z najwyzszych
wynikow w Polsce. Natomiast,
najwiekszy udziat w liczbie pokoi
maja hotele  3-gwiazdkowe,
gdzie znajduje sie prawie 40%
wszystkich  pokoi  hotelowych
w Krakowie.

POMIMO DUZEJ LICZBY
NOWEJ PODAZY W 2023 ROKU,
WSKAZNIKI OBLOZENIA
W KRAKOWIE ZWIEKSZYLY SIE,

1000 000

500 000

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zrédto: Knight Frank

NA CO WPLYW MIAL ZNACZNY
WZROST LICZBY TURYSTOW.

Sredni  wskaznik  obtozenia
w 2023 roku osiagnat
niemal 68% i byt wyzszy niz
w 2022 roku, kiedy wynosit 60%.
W dalszym ciggu pozostaje
jednak ponizej poziomu
z 2019 roku, kiedy osiagnat 76%.

Liczba hoteli 4- i 5-gwiazdkowych
w najwiekszych miastach w Polsce (2023)
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Zrédo: Knight Frank

Branza hotelarska nadal
mierzy sie z wysokimi kosztami
operacyjnymi, wynikajgcymi
m.in. ze znacznych wzrostow
cen energii. Wysokie koszty
operacyjne przetozyty sie na
wzrost  Sredniej ceny pokoju
(ADR), co w potgczeniu z wysokim
obtozeniem spowodowato wzrost

DIIIIIIIII

2021 2022 -1 Kw.

2023

przychodu na pokoj (RevPAR).
W  konsekwencji ZAROWNO
ADR, JAK | REVPAR
W 2023 ROKU PRZEKROCZYLY
WYNIKI Z 2019 ROKU,
CO SWIADCZY O SILNEJ
POZYCJI KRAKOWSKIEGO
RYNKU HOTELOWEGO.

©

Kopiec Kosciuszki w Krakowie to
jeden z pigciu kopcow znajdujgeych
si¢ na terenie Krakowa. Zostat
wzniesiony dla uczczenia Tadeusza
Kosciuszki w1823 roku. Kopiec
stanowi ulubione miejsce spaceréow
Krakowian, a z jego wierzchotka
rozcigga si¢ przepigkny widok na
miasto i okolice.




RYNEK NAJMU INSTYTUCJONALNEGO W KRAKOWIE

K rakow oferuje ponad 2 300

mieszkan w ramach rynku PRS, co
sprawia, ze miasto posiada 24%
udziatow w catkowitych zasobach
w miastach regionalnych. Liczba
ta bedzie dalej rosta, bowiem do
konica 2024 roku rynek zasili prawie
900 lokali. Osiggajac ten wynik
rynek najmu instytucjonalnego w
Krakowie zanotuje kolejny rekord.

W  minionym roku, w ramach
szesciu  projektow, ukonczono
w  Krakowie  budowe 700
mieszkan. Te najwieksze to m.in.
Osiedle Europejskie firmy AFI
Home (okoto 220 mieszkan),
Fredry I firmy Heimstaden AB
(150 mieszkan) oraz Greendustry
firmy Van der Vorm Vastgoed (130
mieszkan)i. Na koniec 2023 roku
w budowie znajdowato sie prawie

1 800 mieszkan, z czego 50%

powinno zosta¢ oddanych do
uzytku w 2024 roku. Obecnie,
najwiekszg realizowang inwestycjg
jest R4R Krakéw Romanowicza
(blisko 900 lokali), ktéra ukoriczona
bedzie w 2025 roku.

Do gtownych graczy na
krakowskim rynku PRS nalezg
Echo Investment, oferujgce ponad
530 mieszkan oraz AFI Home
dysponujace 410 mieszkaniami.
Innymi waznymi podmiotami sg
Heimstaden AB, Lew Invest, Van
der Vorm Vastgoed oraz Fundusz
Mieszkan na Wynajem.

ROSNACA LICZBA MIESZKAN
w RAMACH NAJMU
INSTYTUCJONALNEGO  JEST
ODPOWIEDZIA NA WZROST

POPYTU. W ostatnich latach
zainteresowanie mieszkaniami
przesungto sie  w  kierunku

Krakéow ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

o

ick  najmu ms%guc]onalncgo (PRS) w Polsce
w 2023 roku zrobit“istotny krok w kierunku dalsze

* rozwoju. Ubiegly rok zakonczyt z rekordowa nowq poda
Dynamika rynku nieruchomosci oraz sprzyjajace ujmnﬂh .
W spoleczno-gospodarcze stwarzajg nowe mozliwosci do dalszej

ekspansji tego sektora w Polsce.

Crakéow jest kluczowym centrum ksztatcenia w Polsce oraz
‘najwickszym w kraju rynkiem prywatnych akademikow
(PBSA). Bogate w tradycje akademicka miasto przyciaga
studentow z catego Swiata, ki najlepszymi uczelniami.

s - v,

wynajmu, co wynika z ograniczonej
podazy na rynku sprzedazy,
trudniejszymi warunkami
uzyskania kredytu hipotecznego
oraz rosngcymi cenami zakupu.

Dodatkowo, w Polsce
nastepuje zmiana pokoleniowa,
odzwierciedlajgca roznice
w podejsciu do zobowigzan
dtugoterminowych.  Popyt na

nieruchomosci na wynajem
napedzany jest réwniez
dostepnoscia odpowiednich

lokalizacjiw kluczowychobszarach,
ktora ma istotne znaczenie dla
aktywnych zawodowo mtodych
ludzi.

Mimo wysokiego popytu,
znacznie  powiekszona  oferta
mieszkan PRS w 2023 roku
w Krakowie spowodowata wzrost
wspotczynnika pustostandw. Na
koniec IV kw. 2023 roku wskaznik
ten wynidst 6,5%, w poréwnaniu
do 1,7% zanotowanego na koniec
2022 roku. Wskaznik pustostanow

Jak niesie legenda, w X111 wieku na ksigzecym tronie zasiadt
Henryk IV Probus, ktorego pragnieniem byto zjednoczenie
wszystkich polskich ziem i koronacja na kréla. Przeszkodq byt
brak pieniedzy, a po poméc wich zdobyciu udat si¢ do czarownicy.
Ta przemienita jego rycerzy w gotebie, ktore obsiadty kosciot
Mariacki. Wydziobywane z jego muréw przez ptaki mate
kamyczki spadajgc zamienity si¢ w ztote monety. Ucieszony
szybkim bogactwem ksiqze udat si¢ do Rzymu po
poparcie papieza. W drodze nie Zatowat sobie zabawy
oraz innych uciech, wydajqc wszystkie pienigdze i nie
docierajqc ostatecznie do Rzymu. Jego wierna druzyna
weiqz na niego czeka, zakleta pod postaciq Krakowskich gotebi.
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w Krakowie jest rowniez powyzej
sredniej krajowej, ktora wynosi
3,1%.

CO ISTOTNE, ZE WZGLEDU
NA UTRZYMUJACY SIE DUZY

POPYT, SEKTOR NAJMU
INSTYTUCJONALNEGO
CHARAKTERYZUJE SIE
SZYBKIM TEMPEM

KOMERCJALIZACJI,
A WIEKSZOSC MIESZKAN JEST
CZESTO WYNAJMOWANA
JESZCZE PRZED
UKONCZENIEM BUDOWY.

Znaczna nowa podaz mieszkan
oraz wzrost wskaznika
pustostanow spowodowaty
niewielki spadek stawek czynszu.

-» V edtug danych

statystycznych w2023 roku
w Polsce studiowato ponad
105 000 obcokrajowcow ze
180 krajow. Stanowili oni okoto
8,6% catej populacji studentéw

w Polsce. Zgodnie
z danymi GUS, wiekszosc¢
zagranicznych studentow

pochodzi z Ukrainy i Biatorusi,
a znaczha czes¢ uczestniczy
w programie Erasmus. Nieustanny
wzrost liczby studentow
zagranicznych w Polsce, ktory
w 2023 roku osiggnat Srednia
europejska, wyraznie determinuje
rosngcy popyt na prywatne
akademiki.

NA KONIEC 2023 ROKU NA
PONAD 20 UCZELNIACH
WYZSZYCH W  KRAKOWIE,

KSZTALCILO SIE PONAD
130 000 STUDENTOW
KRAJOWYCH ORAZ
ZAGRANICZNYCH. WRAZ

Z ROZWOJEM MIASTA | RYNKU
AKADEMIKOW, KRAKOWSKIE

W poréwnaniu do innych miast
regionalnych,  gdzie  czynsze
wzrosty srednio 0 2-7% wzgledem
poczatku roku, w Krakowie czynsze
spadty o 6-13%, w zaleznosci od
wielkosci mieszkania.

Ceny najmu w Krakowie s3a
nizsze niz w Warszawie, ale
pozostaja najwyzsze wsrod
miast  regionalnych.  Obecnie
Srednie ceny na krakowskim
rynku  PRS wahajg sie od
2 400 zt za kawalerke do

4 850 zt za mieszkanie
2-pokojowe. Cena uzalezniona
jest od wielkosci mieszkania

i standardu wyposazenia.

RYNEK PRYWATNYCH AKADEMIKOW W (PBSA) KRAKOWIE

UCZELNIE NIEWATPLIWIE
POZOSTANA ATRAKCYJNYM
MIEJSCEM DLA AMBITNYCH
STUDENTOW Z CALEGO
SWIATA, UMACNIAJAC SWOJA
POZYCJE JAKO JEDNEGO
Z NAJWAZNIEJSZYCH
OSRODKOW  AKADEMICKICH
W POLSCE.

W Polsce, prywatne
akademiki oferowaty na koniec
2023 roku ponad 13 000 miejsc
noclegowych, co jest znacznym
wzrostem w porownaniu z rokiem
2010, kiedy ich liczba wynosita
900. w OSTATNICH
LATACH RYNEK TEN
CHARAKTERYZOWAL SIE
PRZYSPIESZONYM TEMPEM
WZROSTU, OSIAGAJAC
REKORDOWA ROCZNA PODAZ
W 2023 ROKU, KTORA SIEGALA
PRAWIE2500 NOWYCH MIEJSC.
Wysoki popyt oraz wczesny
etap rozwoju rynku powoduje,
ze W ciggu najblizszych 3 lat
podaz bedzie dalej dynamicznie

Liczba tozek w PBSA w Polsce

(2010 - 2023)
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Zrédto: Knight Frank

Zasoby mieszkan na wynajem
w Krakowie (2017 - 2025p)
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Liczba tézek w PBSA
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rosta, a na rynek planowane jest
dostarczenie kolejnych 5 000
miejsc noclegowych.

W  Krakowie dziata siedem
znaczacych prywatnych
akademikow, oferujgcych

tacznie prawie 3 000 miejsc.
Tylko w 2023 roku oddano
do uzytku prawie 900 miejsc
noclegowych, co stanowito 30%
wszystkich zasobdow w miescie.
W POROWNANIU DO INNYCH
MIAST W POLSCE, KRAKOW
MA NAJWIEKSZA LICZBE
MIEJSC NOCLEGOWYCH W
PRYWATNYCH AKADEMIKACH,
WYPRZEDZAJAC WROCLAW
(2 600 MIEJSC) ORAZ tODZ
(2400 MIEJSC).

POPYT NA MIESZKANIA
STUDENCKIE W KRAKOWIE
JEST BARDZO DUZY,

A WSKAZNIK OBLOZENIA JEST
BLISKI 100%. NISKI POZIOM
PUSTOSTANOW WYNIKA
Z NIEDOBORU PODAZY ORAZ
DUZEJ LICZBY STUDENTOW.

1500 2000 2500 3000

Mimo ze publiczne uczelnie oferujg
okoto 15 000 miejsc, a dodatkowe
3 000 znajduje sie w prywatnych
akademikach, liczba miejsc
noclegowych przypadajgca na
jednego studenta w Krakowie
wynosi zaledwie 0,14. Pokazuje
to skale popytu na akademiki
w Krakowie i podkresla potrzebe
dalszego rozwoju tego sektora.

Ceny wynajmu w prywatnych
akademikach w Krakowie moga
sie znacznie rozni¢ ze wzgledu na
standard. Zazwyczaj ceny wahajg
sie od 1 700 do 2 500 PLN/
miesigc za pokdj jednoosobowy
oraz od 1 000 do 1 800 PLN/
miesigc za miejsce w lokalu
trzypokojowym.




Ograniczona

aktywnoscé
inwestorow wynika m.in.
z wysokich stép procentowych,
restrykcyjnych warunkow
kredytowania i niepewnego

otoczenia makroekonomicznego.

Jednakze, w ZWIAZKU
z PRZEWIDYWANYM
SPADKIEM INFLACJI ORAZ
STOP PROCENTOWYCH

W STREFIE EURO, OCZEKUJE
SIE OZYWIENIA NA RYNKU
INWESTYCYJNYM W DRUGIEJ
POLOWIE 2024 ROKU.

MAGAZYNY |
LOGISTYCZNE

NAJBARDZIEJ PLYNNYM
SEKTOREM, CIESZAC
SIE NIEPRZERWANYM
ZAINTERESOWANIEM
INWESTOROW OD CZASU
WYBUCHU PANDEMII. Udziat
w catkowitym wolumenie
inwestycyjnym w Polsce wzrost
z 18% w 2019 roku do 49%
w 2020 roku. W 2023 roku tgczna
_ wartos¢ transakcji  obiektami

OBIEKTY
POZOSTAJA

inwestycyjny
w Krakowie

magazynowymi osiggneta niemal
966 min EUR, co stanowito
47%  catkowitego  wolumenu
inwestycyjnego w Polsce.

Udziat sektora biurowego
w  wolumenie inwestycyjnym
w 2023 roku spadt do najnizszego
poziomu od 2001 roku, co
odzwierciedla m.in. niepewnosc¢
wzgledem przysztego popytu ze
strony najemcow oraz ograniczony
dostep do kredytowania.
Transakcje inwestycyjne
w sektorze handlowym pozostaja
na niskim poziomie i dotyczg
gtdwnie  mniejszych  obiektow
w sredniej wielkosci miastach.
Na uwage zastuguje wolumen
inwestycyjny w sektorze
mieszkan na wynajem (PRS/
BTR) i prywatnych akademikow
(PBSA), ktory osiagnat rekordowy
9% udziat w rynku, czyli prawie
182 min EUR. W 2023 roku
odnotowano rowniez najwieksza
transakcje na rynku hotelowym
od 2019 roku, dzieki czemu

Krakéow ‘ Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

. - ~ S ' E
Wi 2023 roku  calkowity wolumen  inwestycyjny
w nieruchomosci komercyjne w Polsce wyniost 2 mld EUR
¥ co. oznacza spadek o 64% wzgledem roku poprzedni
i najnizszy wynik od roku 2010. Okres ten charakteryzo

l‘ si¢ zmniejszona plynnoscia, spadkiem S$redniej wartosci

transakgji oraz wzrostem stop kapitalizacji. W Krakowie

w 2023 roku zanotowano cztery transakcje o tgcznej wartosci
¢ 80,4 min EUR, co jest znacznym spadkiem w poréwnaniu
do dziewigciu transakcji o wartosci 268,8 mln EUR
w2022 roku. Rynek inwestycyjny w dalszym ciggu ma duzy
otencjat, zwlaszczawkomereyjnym sektorzemieszkgniowym,
ransakcje w Krakowie

|
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RYNKU NIERUCHOMOSCI
KOMERCYJNYM
ZREALIZOWANO TRANSAKCJE
INWESTYCYJNE O WARTOSCI
BLISKO 4 MLD EUR. TO DRUGI
WYNIK PO WARSZAWIE,

udziat tego sektora w catkowitym
wolumenie inwestycyjnym
wyniost 3%.

w CIAGU OSTATNIEJ
DEKADY NA KRAKOWSKIM

Wolumen transakcji inwestycyjnych
w miastach regionalnych
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Wolumen transakcji inwestycyjnych w Polsce (min EUR)
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Zrédko: Knight Frank

DZIEKI KTOREMU KRAKOW
JEST W SCISLEJ CZOtOWCE
ATRAKCYJNOSCI POLSKICH
MIAST.

W ciggu ostatnich dziesieciu
lat tgczna wartos¢ transakcji
inwestycyjnych na krakowskim
rynku biurowym wyniosta ponad
23 mld EUR, co swiadczy
0 duzym znaczeniu miasta na
biurowej mapie Polski. Ostatnie
znaczgce transakcje obiektami
biurowymi w Krakowie miaty
miejsce w 2022 roku i obejmowaty
sprzedaz przez Grupe Cavatina
Holding dwoch biurowcow:
Tischner Office i Ocean Office
Park A do Lone Star Funds, za
taczng kwote 98,7 min EUR.
W 2023 roku zainteresowanie
inwestorow  skupiato sie  na
obiektach w Warszawie, a jedyna
transakcja biurowa poza stolicag
dotyczyta budynku biurowego
w Krakowie o powierzchni okoto
2 000 m? zlokalizowanego na
ulicy Sosnowieckie;.

W 2023 roku stopy kapitalizaciji
z inwestycji w nieruchomosci
biurowe rosty, osiggajagc 6% dla
najlepszych budynkow biurowych
w Warszawie.
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Sektor magazynowy w Krakowie
pozostaje ograniczony gtownie ze
wzgledu na brak odpowiednich
gruntéw, co przektada sie na
ograniczong liczbe  transakcji
inwestycyjnych. W ciggu ostatnich
trzech lat w rejonie Krakowa
odnotowano tylko cztery takie
transakcje, z czego zadna nie
miata miejsca w 2023 roku.
Jedng z ostathich znaczacych
transakcji byt zakup przez Generali
Real Estate projektu MDC2 Park
Krakdw South o powierzchni
90 000 m?. Podobnie jak w innych
sektorach, stopy kapitalizacji dla
aktywow magazynowych wzrosty
w 2023 roku.

Najlepsze obiekty magazynowe,
zlokalizowane w gtéwnych
obszarach koncentracji w Polsce,
szacowane byty na okoto 6,50%-
6,75%.

Transakcje inwestycyjne
w sektorze handlowym w ostatnim
czasie dotyczg przede wszystkim
obiektow o niewielkiej skali
w mniejszych miastach. Krakow
nie odnotowat zadnej transakcji
nowoczesnymi obiektami
handlowymi od 2018 roku.
W skali kraju w 2023 roku,

caty rok.

/W pierwszy czwartek po Bozym Ciele w Krakowie
odbywa si¢ parada przyciggajqca tysigce
mieszkaricow i turystéw. Ulicami Starego Miasta
kroczy wowczas Lajkonik, zwany takze Tatarzynem lub
Konikiem zwierzynieckim. Tradycja sigga X111 wieku,
kiedy dzielni flisacy napadli na $pigcych w poblizu wsi
Zwierzyniec Tataréw i tym samym uratowali mieszkancéw
Krakowa przed atakiem. Zgodnie z tradycjq uderzenie
butawq przez Lajkonika przynosi szczgscie i dostatek na
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catkowita  wartos¢  inwestycji
w sektorze handlowym spadta do
430 min EUR z ponad 2 mid EUR
w roku poprzednim.

Stopy zwrotu z inwestycji w parki
handlowe wahaty sie od 7,00%
do 8,00%, natomiast
w obliczu braku transakcji
centrami handlowymi typu
prime, ich stopy kapitalizacji
oszacowane sg W oparciu
O panujgcy sentyment na
okoto 6%.

taczna wartosc¢ transakciji
inwestycyjnych w komercyjnym

sektorze mieszkaniowym,
obejmujagcym  mieszkania na
wynajem instytucjonalny (PRS/

BTR) oraz prywatne akademiki
(PBSA) w 2023 roku osiagneta
w Polsce prawie 182 min EUR.
Az 43% wspomnianej wartosci
dotyczyto nieruchomosci

2020 2021 2022 2023

zlokalizowanych ~ w  Krakowie.
Do najistotniejszych
transakcji nalezato nabycie
przez Heimstaden Bostad
430 mieszkann w Moko Botanica
w Warszawie za 56 min EUR
oraz zakup przez Bain Capital
Credit prywatnego akademika
Younig/Joyn w Krakowie
za 55) min EUR.
SEKTOR MIESZKANIOWY,
ZE WZGLEDU NA SWOJA
ANTYCYKLICZNA NATURE,
WYKAZAL SIE DUZA
ODPORNOSCIA NA OSTATNIE
ZAWIROWANIA NA RYNKU
DZIEKI SILNYM FUNDAMENTOM
TAKIM JAK, NIEDOBORY
PODAZY ORAZ WYSOKI POPYT.
Ostatnie znaczace transakcje
w tych sektorach udowadniajg
stabilne zainteresowanie
inwestorow tymi obszarami.
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NAWET KROL MIAE
TUTAJ SWOJE BIURO.

WYBIERZ KRAKOW Z KNIGHT FRANK.

Dla Inwestorow:

® Nabycie nieruchomosci @ Valuation & Advisory
® Sprzedaz pojedynczych aktywow i portfeli ¢ Konstruowanie narzedzi inwestycyjny

® Pozyskiwanie kapitatu/finansowanie ® Due diligence oraz studium wykonalnosci
typu mezzanine

DlaWynajmujacych:

e Dziatania poprzedzajace komercjalizacje e Leasing e Raporty
e Dziatania marketingowe & PR @ Renegocjacje e Doradztwo
Dla Naj oW
a a]emcow.
® Renegocjacje ® Ekspansja @ Merge ® Zakonczenie umoéw najmu

® Relokacje ® Redukcja ® Podnajem ® Najem krotkoterminowy




Knight
Frank

KONTAKTY W POLSCE:

+48 22 596 50 50
www.KnightFrank.com.pl

RESEARCH
Dorota Lachowska
dorota.lachowska@pl.knightfrank.com

COMMERCIAL AGENCY - KRAKOW
Monika Sutdecka-Karas
monika.suldecka-karas@pl.knightfrank.com

CAPITAL MARKETS
Krzysztof Cipiur
krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com

VALUATION & ADVISORY
Matgorzata Krzystek
malgorzata.krzystek@pl.knightfrank.com

STRATEGIC CONSULTING EMEA
Marta Sobieszczak
marta.sobieszczak@pl.knightfrank.com

INDUSTRIAL AGENCY
Przemystaw Jankowski
przemyslaw.jankowski@pl.knightfrank.com

RAPORT POWSTAL WE WSPOtPRACY Z
WYDZIALEM DS. PRZEDSIEBIORCZOSCI | INNOWACJI URZEDU MIASTA KRAKOWA
UL. ZABLOCIE 22, 30 -701 KRAKOW

www.dlabiznesu.Krakéw. :,‘"k n /BiznesiNaukawKrakéwie/

Jako jeden z najwigkszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, $wiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza m.in.
deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogoéw klientéw,
2 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamdwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy, handlowy,
magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, tédz, Poznan, Slask, Tréjmiasto, Wroctaw, Lublin,
Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzigki naszym oddziatom w gtéwnych miastach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra
wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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Raporty Knight Frank
dostepne sa:

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan
badan i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia,

ze informacje zawarte w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci
lub catosci opracowania tylko za zgodg Knight Frank.
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